Подготовка разрешений на распоряжение недвижимым имуществом несовершеннолетних
(правовые основы и алгоритм действий)

I. Подготовка разрешения и все связанные с этим действия регулируются действующим законодательством Российской Федерации, а именно:

- ст.28, 37, ч.4 ст.292 Гражданского кодекса Российской Федерации, 

- ст.60 Семейного кодекса Российской Федерации, 

- ст.31 Жилищного кодекса Российской Федерации,

- ст.3 Закона Омской области от 27.12.2007 г. № 1004-ОЗ «О передаче органам местного самоуправления, городского округа и муниципальных районов Омской области государственных полномочий в сфере опеки и попечительства над несовершеннолетними»,

- письмом Министерства образования Российской Федерации от 20.02.1995 г. № 09-М «О защите жилищных прав несовершеннолетних»,

- письмом Министерства образования Российской Федерации от 09.06.1999 г. № 244/26-5 «О дополнительных мерах по защите жилищных прав несовершеннолетних».

II. Для защиты имущественных прав несовершеннолетних при отчуждении жилых помещений, находящихся в их собственности или пользовании, законные представители несовершеннолетних, должны получить разрешение органа опеки и попечительства на распоряжение таким имуществом в установленных законодательством случаях:

1. жилое помещение приватизировано, и несовершеннолетние дети включены в договор передачи жилья в собственность;

2. жилое помещение приватизировано, но дети не включены в соответствующие документы, однако на момент приватизации имели равные с собственником права;

3. дети включены в число собственников по договору купли-продажи, мены, дарения или являются единственным собственником, т.е. договор оформлен на их имя;

4.ребенок является наследником или одним из наследников жилого помещения и имеется соответствующее свидетельство о праве на наследство;

5. ребенок нигде не фигурирует в качестве собственника, однако зарегистрирован в данном жилом помещении, постоянно в нем проживает и не имеет никакого другого жилья.

В настоящее время в Омском районе разрешение на любую сделку в интересах несовершеннолетних оформляется в виде Постановления Администрации Омского муниципального района Омской области.

III. Для подготовки Постановления на разрешение по распоряжению недвижимым имуществом несовершеннолетних специалистами отдела опеки и попечительства над несовершеннолетними Комитета по образованию запрашиваются от граждан следующие документы:

1. Документы, удостоверяющие личность всех членов семьи (паспорт, свидетельство о рождении).

2. Технический паспорт продаваемого и покупаемого жилого помещения.

3. Правоустанавливающие документы на продаваемое и покупаемое жилое помещение (свидетельство о государственной регистрации права собственности, регистрационное удостоверение). Если дарение, то только на продаваемую квартиру.

4. Справка о составе семьи из администрации поселения.

5.  Копия лицевого счета.

6. Справка об отсутствии обременения на жилое помещение.

7. Акты обследования продаваемого и покупаемого жилого помещения.

8. Рыночная оценка стоимости жилых помещений. Если дарение, то только на продаваемое жилое помещение.

9. Заявление от отца, матери, несовершеннолетнего после 14 лет (форма заявления находится у специалистов отдела опеки и попечительства).

Проект постановления готовится в течение 15-30 дней согласно Закону Омской области № 58-ОЗ от 11.06.1996 г. «Об обращении граждан».

Консультации осуществляются специалистами отдела опеки и попечительства Комитета по образованию Администрации Омского муниципального района Омской области по телефону 32-40-93 и при личной беседе в рабочие дни с 8.30 до 17.45 с перерывом на обед с 13.00 до 14.00 ч.

